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TINH KHANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 8090 /TTr-UBND Khdnh Hoa, ngayy; thang;, nam 2025
TO TRINH

Du thao Nghi quyet phé duyét Danh muc khu dat thuc hién dau thau du’ an dau
tw ¢6 sir dung dit trén dia ban tinh do Hoi ddong nhan dén tinh quyét dinh

Kinh gti: Hoi ddng nhan dan tinh

Ngay 18/10/2025, Ban Quan ly Khu kinh te va Khu cong nghi¢p (Ban Quan
1y) dé c6 van ban s6 1170/KKTKCN-KHDTXT vé viéc bao cdo két qua tham dinh
dbi véi ho so dé xuat chap thuan chi truong dau tu du an Khu céng nghiép Ninh
Diém 3 (sau day viét tit 1a KCN Ninh Diém 3) tai phuong Bong Ninh Hoa va xa
Bic Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa. Theo d6 Ban Quan ly dé nghi ap dung hinh thire
d4u thau lya chon nha dau tu hinh thic ddu thau lya chon nha dau tu nha dau tu va
thue hién tha tuc chap thuan chi truong dau tu cho dy 4an KCN Ninh Diém 3.

Trén co s& dé nghi cia Ban Quan ly, UBND tinh da c6 To trinh sb
7013/TTr-UBND ngay 17/11/2025 bao cdo Pang iy UBND tinh dé xin ¥ kién cta
Ban Thuong vu Tinh @y vé viéc chip thuan chu truong dau tu cho dy 4n; Pang uy
UBND tinh d3 c¢6 TO trinh s6 21-TTt/DU ngay 14/11/2025 bao cédo Thudng truc
Tinh ty xin y kién ctia Ban Thuong vu Tinh iy vé chui truong dau tu 1an dau cho du
an theo Quy ché 1am viéc cua Tinh uy. bén nay, du an da dugc Ban Thuong vu Tinh
tiy théng nhat chu truwong dau tu 1an dau cho du 4n tai cudc hop ngay 26/11/2025.

Cin cir quy dinh tai khoan 7' Di¢u 29 Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay
26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mdgt s6 diéu cua

V<7 Truong hop dw dn dau tw quy dinh tai cdc diém ¢, d va d khoan 5 Piéu nay ma cé tir hai nha dau
twe tré lén cing ngp ho so hop Ze dae nghl thuwe hién dir dn dau tw tai mét dia diém trong thoi han 10 ngay
(doz Véi di dn thudc tham quyen chap thudn chii truong dau tw cia Thii twéng Chinh phu) hoac 07 ngay
(doi véi du én thudc tham quyén chdp thudn chii trwong dau tw ciia Uy ban nhdn ddn cdp tinh) ké tir ngdy
nhan dwoc hé so hop ¢ cua nha dau tw dau tién thi Bé Tai chinh, Co quan dang ky dau tw thuc hién thii tuc
sau:

a) Thong bao bang van ban cho cdc nha dau tw vé viéc thuc hién thii tuc chap thudn chu truong dau tr
va lya chon nha dau tw theo quy dinh tai khoan nay trong thoi han 12 ngay (dal V6i dw dn thudc tham
quyen chap thudn chii trwong dau tw ciia Thii twéng Chinh phu) hodc 10 ngay (do6i véi dir dn thude tham
quyén chap thudn chii trwong dau tie ciia Uy ban nhdn déan cap tinh) ké tir ngay nhén dwoc ho so hop Ié ciia
nha dau tw dau tién. Bo Tai chinh, Co quan dang ky ddu tw khong xem xét va tra lai hé so ciia cac nha dau
tw khdc (néu cé) ndp sau thoi han 10 ngay (a’oz V6i du én thudc tham quyen chap thudn chii trwong dau tw
cua Thu tuong Chinh phi) hodac 07 ngay (doi véi dir én thude tham quyén chap thudn chii trwong dau tie
ciia Uy ban nhédn dan cdp tinh) ké tir ngay nhén dwge hé so hop 1é ciia nha dau tw dau tién;

b) Thuee hién thi tuc chdp thudn chi truong dau tir theo quy dinh tirong ing tai Piéu 32 hoac Piéu 33
ciia Nghi dinh nay trén co sé dé xudt dw an dau tw ciia nha dau tw dau tién. T ruong hop dé xudt dw dn dau
tw ciia nha dau tw ddu tién khéng ddp irmg cdc ndi dung quy dinh tai khodn 7 Diéu 31 cua Nghi dinh nay thi
thye hién thu tuc chap thudn chii trwong dau tie theo nguyén tdc xem xét lan lwot dé xudt dw dn dau tw ciia
tirng nha dau tw tiép theo.
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Luat Pau tu; dugc stra doi tai diém b khoan 2 Piéu 68 Nghi dinh 115/2024/ND-CP
ngay 16/9/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh
Luét D4u thau vé lya chon nha dau tu thye hién dy 4n dau tu co st dung dat; duoc
stra doi tai diém c khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh 239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 cia
Chinh phu stra d6i, bd sung mot s diéu cua Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sb diéu cia
Luat Pau tu, dé c6 can ctt chp thuan chu truong dau tu dy 4n Pau tu xay dyng va
kinh doanh két cu ha tang Khu cong nghiép Ninh Diém 3 véi hinh thirc ddu thau
lira chon nha dau tu, Uy ban nhan dan tinh kinh bao cao Hoi dong nhan dan tinh phé
duyét Danh muc khu dat thyc hién d4u thiu du 4n dau tu c6 sir dung dat trén dia ban
tinh d6i v6i khu dat dé xuat thyc hién du 4n Pau tu xay dyng va kinh doanh ha ting
Khu cong nghiép Ninh Diém 3, ndi dung nhu sau:
1. Tém tat thong tin dw 4n thuc hién tai khu dat

a) Tén dy 4n: Pau tw xdy dung va kinh doanh ha ting Khu cong nghiép
Ninh Diém 3.

b) Pia diém du an: Phuong Pong Ninh Hoa va xa Bac Ninh Hoa, tinh Khanh
Hoa (thudc Khu kinh t& Van Phong).

c¢) Dién tich: 288,839 ha.

d) Muc tiéu: Pau tu xdy dung dong bd két cdu ha ting k¥ thuat tai khu cong
nghiép va cho cic nha dau tu thué dat, thué lai dat dé xay dung nha xudng, vin
phong, kho bai, cong trinh dich vy, ti¢n ich cong cong, thuc hién du an dau tu, to
chtrc san xudt, kinh doanh theo quy dinh cta phap luét.

Ma nganh theo (i\;[ ?d%%ilg; fl;gh
STT Muc tiéu hoat dong VSIC (ma nganh gorvorng
chp 4) nghé c6 ma CPC,

néu c6)

Kinh doanh bat dong sén,
1 | quyén st dung dat thudc chu s¢ 6810
hiru, chu st dung hoac di thué

¢) Can cir dé nghi ciia Bé Ké hoach va Pau tw hodc co quan dang ky dau tw, co quan chap thudn chii
triwong dau tw xem xét chdp thudn chii truong dau te va giao co quan nha mede cé tham quyén chon dp
dung phdp ludt vé dau thau d@é t6 chirc hea chon nha dau ti trong sé nhitng nha dau tw di nép hé so hop
1é. Trong truong hop nay, ho so moi thau dwoc phdt hanh cho cdc nha dau tw dd nép ho so hop 1é ma
khéng phai thuwce hién thii tuc moi quan tam. Nha dau tw triing ddu thau trién khai thuc hién di dn theo quy
dinh tai Quyét dinh chdp thudn chii trirong dau tie, hop dong, phdp ludt vé dau tw, phap ludt vé ddt dai va
quy dinh khac cua phap ludt co lién quan;

d) Truweong hop trong qud trinh thiee hién thii tuc chdp thudn chii truong dau tw theo quy dinh tai diém b
khodn nay ma chi con mét nha dau tw da nép ho so hop 1é thi co quan chdp thudn chii truong dau tr xem
xét chdp thudn chii trieong dau twe, dong thoi giao co quan nha nude cé tham quyén thue hién thi tuc chdp
thudén nha dau tw theo trinh tw, thii tuc quy dinh twong wng tai cdc diém a, b, ¢, d va d khodan 2 hodc cdc
diém a, b, ¢ va d khoan 4 Piéu 30 cia Nghi dinh nay ma khong phai thuc hién thu tuc quy dinh tai diém ¢
khodn nay va khéng phdi ldp bdo cdo két qua moi quan tim;”



Xay dung cong trinh k¥ thuat
2 dan dung khac 4299
3 Khai théc, xtr l,y va cung cap 3600
nudoe
4 | Thoat nudc va xur Iy nude thai 3700
5 Dich vu chﬁam soc va duy tri 2130
canh quan

d) Quy mo du an: 288,839 ha.

e) Tong von dau tu du an (chua bao gdm chi phi giai phong mit bang): 3.016,0
ty dong; chi phi giai phong mat bang khoang 628,577 ty dong.

g) Thoi han hoat dong ctia dy 4n: 50 nam, ké tir ngay quyét dinh chap thuan
chu truong dau tu.

h) Tién dd thuc hién du an: khong qué 36 thang ké tir ngay dugc nha nudc
giao dat.

1) Hinh thure Iya chon nha dau tu: DAu thau lya chon nha dau tu theo quy dinh
cua phap luat vé dau thau do c6 hai nha dau tu cung ndp ho so d€ nghi chap thuan
chu truong dau tu hop I¢.

2. Vé co sé Iwra chon ap dung hinh thirc dau thau lya chon nha dau tu thue
hién du an.

- Dy 4n khu cong nghiép thudc truong hop nha nudc thu hoi dat theo quy
dinh tai khoan 22 Diéu 79 va thudc trudng hop nha nude cho thué dat theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Piéu 120 ctia Luat Pat dai nim 2024. Vi vdy du an thudc truong
hop nha nude giao dat c6 thu tién str dung dat, cho thué dat thong qua dau thau lya
chon nha dau tu thue hién du 4n co st dung dét theo quy dinh tai diém b khoén 1
Diéu 126 Luat Dat dai nam 2024.

- Hién dy an c¢6 02 nha dau tu ndp hd so 1a Cong ty Co phan Sonadezi Khanh
Hoa va Cong ty C6 phan Hoan Cau Ninh Hoa. Can ctt quy dinh tai khoan 72 Piéu
29 Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pau tu; duoc stra doi tai diém b khoan 2
Piéu 68 Nghi dinh 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ctia Chinh pha quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phéap thi hanh Luat Dau thau vé lya chon nha dau tu thuc
hién dy 4n dau tu c6 str dung dat; duogc stra d6i tai diém c khoan 6 Biéu 1 Nghi dinh
239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 ctia Chinh phu stra doi, b6 sung mot sd diéu cia
Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot sé didu ctua Luat Pau tu, thi du 4n phai dau thau lya chon
nha dau tu do ¢ hai nha dau tu cting ndp hd so dé nghi chip thuan cha truong dau
tu hop 1 trong thoi han 7 ngay ké tir ngay nha dau tu dau tién ndp hd so hop 1¢.
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3. Vé du 4n dau tu cé sir dung dét thudc truomg hop phai té chirc ddu thau
lwa chon nha dau tu theo quy dinh ciia phap luit vé dit dai phai dap ing diéu Kkién.

Theo khoan 4 Piéu 126 Luat Pat dai nim 2024 va khoan 3 Piéu 4 Nghi dinh
115 Nghi dinh 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét
mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Pau thau vé lya chon nha dau tu thyc hién
du an dau tu 6 sir dung dat, quy dinh quy dat du kién thyc hién dau thau lra chon
nha dau tu phai dap tng cac diéu kién sau day:

+ Thudc truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 79 cua Luat Dat dai;

+ Thudc danh muc cac khu dat thuc hién ddu thau du an dau tu co sir dung dat
dugc HO1 dong nhan dan cap tinh quyét dinh theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai.

+ C6 quy hoach chi tiét hodc c6 quy hoach phan khu ty 18 1/2000 duogc co
quan c6 tham quyén phé duyét;

Theo d6, du an thudc truong hop nha nude thu hdi dat theo quy dinh tai khoan
22 Piéu 79 Luat Pat dai naim 2024; phu hop véi dinh hudng Quy hoach tinh thoi ky
2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050 d& duwoc Thu tudng Chinh phi phé duyét tai
Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 29/3/2023, d6 an Diéu chinh quy hoach chung xay
dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tAm nhin dén nim 2050
da dugc Tha tudéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6 298/QD-TTg ngiy
27/3/2023 va d6 an Quy hoach phan khu xay dung (ty 1& 1/2000) Khu db thi va cong
nghiép Bic Hon Héo (Phan khu 17) duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
1921/QB-UBND ngay 30/6/2025. Nhu vay, du an dap ung diéu kién thudc truong
hop thu hoi dat theo quy dinh tai Piéu 79 cua Luat Pat dai va c6 quy hoach phan khu
ty 1& 1/2000 duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

Tuy nhién, hi¢n nay khu dat dé xuat thue hién du 4n Khu cong nghi€p Ninh
Diém 3 chua c6 trong danh myc céac khu d4t thuc hién du thau du 4n dau tu co st
dung dat duoc Hoi dong nhan dan cip tinh quyét dinh theo quy dinh cua phép luat
vé dat dai. Dé dam bao cac diéu kién lién quan dén viéc phé duyét chap thuan chu
truong dau tu, Uy ban nhan déan tinh bao cdo, dé xuat Hoi ddng nhan dan tinh quyét
dinh bo sung khu dat nay vao danh muc cac khu dét thuc hién du thau du an dau tu
c6 str dung dat.

4. V& ndi dung viin ban quyét dinh danh muc cac khu dit thwe hién diu
thau lya chon nha diu tu:

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 57 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat Dat dai
nam 2024, nd1 dung van ban quyét dinh danh muc céc khu dét thuc hién diu thau
lua chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu c6 st dung dét bao gém ké hoach, tién
dd, co quan chiu trach nhiém thyc hién va cac ndi dung khac co6 lién quan.

Uy ban nhan dan tinh kinh trinh Hoi d6ng nhan dén tinh xem xét, quyét dinh./.



(Dinh kem du thao Nghi quyét phé duyét Danh muc cac khu dat thue hién dau
thau dw an dau tw co sw dung dat duwoc Hoi dong nhan dan tinh quyét dinh va phu
luc dinh kem).

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur trén; -
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh; KTZ CHU: TICH

- Cac so: TC, XD, NNMT, TP;

- Ban Quan Iy KKT&KCN;

- UBND céc huyén, thi x4, thanh phd;
- VPUB: LD, KT, TH, XDND;

- Luu: VT. KT Nam
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